Приложение №7
к конкурсной документации

ДОГОВОР

управления многоквартирным домом, 

г. Йошкар-Ола

«___»_____________ 20___г.

_________________________________________-, выступающий от имени РФ в лице _____________________________________________, действующего на основании ____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», с одной стороны и ________________________ , именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице __________________, действующего на основании __________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с результатами открытого конкурса на право заключения договора управления многоквартирными домами, в которых более 50% жилых помещений находится в собственности РФ заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1.   Предмет договора и общие положения.
1.1. Предметом настоящего договора является выполнение Управляющей компанией за плату работ и услуг в целях управления и содержания общего имущества в многоквартирном доме, в котором более 50% жилых помещений находится в собственности РФ, расположенном по адресу: г.Йошкар-Ола, _____________ , обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, пользующимися жилыми помещениями. Под лицами, пользующимися жилыми помещениями признаются собственники и наниматели жилых помещений, именуемые в дальнейшем «Пользователи», и члены их семей.

1.1.1. Управление многоквартирным домом включает в себя совершение Управляющей организацией следующих юридических и фактических действий:

1.1.2. Организация учета, содержания, проведение текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома;

1.1.3. Планирование необходимых расходов по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации;

1.1.4. Выполнение работ и оказание услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно перечню, указанному в Приложении № 2 к настоящему Договору.
1.1.5. Подготовка предложений Собственнику по проведению дополнительных работ по содержанию общего имущества, не учтенных в Приложении № 3, и расчет расходов на их проведение;

1.1.6. Подготовка предложений Собственнику относительно необходимости проведения капитального ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на его проведение.

1.1.7. Подготовка предложений Собственнику по вопросам модернизации, приращения, реконструкции общего имущества;

1.1.8. Разработка и реализация мероприятий по ресурсосбережению;

1.1.9. Обеспечение организации начисления, сбора, распределения и перерасчета платежей Собственника за содержание и ремонт общего имущества и платы за найм и прочие услуги. 

1.1.10. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств организациями, предоставляющими коммунальные услуги;

1.1.11. Установление фактов причинения вреда имуществу Собственника;

1.1.12. Ведение проектной, технической, исполнительной документации на имущество и иной документации на многоквартирный дом, ее хранение, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

1.1.13. Хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также документов, являющихся основанием для их использования иными лицами; 

1.1.14.Прием и рассмотрение обращений, жалоб Пользователей;

1.1.15. Выдача Собственнику и Пользователям справок и иных документов в пределах своих полномочий;

1.1.16. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации при выполнении работ по управлению многоквартирным домом; ведение регистрационного учета граждан по месту жительства и пребывания. 

1.2. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей компанией в интересах Собственника и Нанимателей в период срока действия договора, установленного п. 8.1. настоящего договора.
1.3. Техническая характеристика многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, представлена в технической документации данного дома, находящейся в Управляющей компании, которая осуществляла управление данными домами до заключения настоящего договора.

1.4. Необходимость выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется Управляющей компанией и может быть установлена в течение срока действия настоящего договора.

При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая компания вносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение Собственника. В предложении должны быть указаны:

· необходимый объем работ по капитальному ремонту,

· стоимость материалов, необходимых для капитального ремонта,

· общая стоимость работ по проведению капитального ремонта,

· срок начала работ по проведению капитального ремонта,

-  прочие,  связанные с проведением капитального ремонта, условия.

Отношения, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирного дома регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому Собственником и Управляющей компанией после принятия соответствующего решения в порядке, установленном Жилищным Кодексом Российской Федерации.

1.5.Управляющая компания проводит надлежащее техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных сетей и коммуникаций с целью обеспечения Пользователей соответствующими коммунальными услугами (электроснабжение, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, газоснабжение и пр.)

1.6.При исполнении настоящего Договора Стороны обязуются руководствоваться федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации, Правительства Российской Федерации и федеральных органов исполнительной власти, в том числе, действующими в части, не противоречащей Жилищному кодексу Российской Федерации.

1.7. Собственник действует по настоящему договору в интересах нанимателей и членов их семей.

Отношения, связанные с надлежащим исполнением нанимателями, а также членами их семей, обязанностей по надлежащему содержанию жилого помещения, общего имущества многоквартирного дома, соблюдению правил пользования жилыми помещениями и общим имуществом, оплате услуг содержания и ремонта жилого помещения, а также оплате коммунальных услуг, регулируются нормами Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ), договорами социального найма и найма жилого помещениям, а также положениями настоящего договора, которые доводятся до сведения пользователей в порядке, установленном настоящим договором.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Управляющая компания обязана:

2.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору в срок не позднее 10 дней со дня подписания договора.

2.1.2. В целях обеспечения пользователей и членов их семей услугами по настоящему договору в течение 20 дней с момента заключения настоящего договора направить пользователям извещение о выбранной Управляющей компании, путем размещения в доступном для всех пользователей помещении данного дома. Извещение должно содержать информацию о порядке обслуживания пользователей и членов их семей по настоящему договору с указанием адресов и телефонов руководителя Управляющей компании, диспетчерских и дежурных служб.

2.1.3. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме с учетом его состава, конструктивных особенностей и технического состояния, руководствуясь Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню, объему услуг, работ и условиями их выполнения, определяемых в соответствии с Приложениями №2 №3.
2.1.4. Обеспечить предоставление Пользователям услуг электроснабжения, газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения путем надлежащего технического обслуживания имеющихся на день заключения настоящего договора внутридомовых инженерных сетей и коммуникаций, согласно действующим правилам и нормам, а именно:

-холодная   вода, круглосуточно, бесперебойно;

-горячая вода - температура воды в местах водоразбора независимо от применяемой системы теплоснабжения должна быть 55° С, плюс, минус 5° С и не выше 75 °С (СанПиН 47- 2388), круглосуточно, за исключением времени допустимых перерывов для проведения ремонтов и профилактических работ.

-водоотведение - бесперебойное, круглосуточное водоотведение в течение года; - отопление – бесперебойное, круглосуточное в течение отопительного периода, температура воздуха в помещениях многоквартирного дома должна соответствовать требованиям СанПиН 2.1.1002-00 «Санитарно- эпидемиологические требования к жилым зданиям и помещениям» за исключением случаев, когда температура воздуха в помещениях многоквартирного дома не может соответствовать вышеуказанным стандартам по вине Заказчиков или пользователей помещений.

Если коммунальные услуги предоставлялись ненадлежащего качества, своевременно производить перерасчет за недопоставленные коммунальные услуги за расчетный период с Пользователями согласно Правилам предоставления коммунальных услуг.

2.1.5. Принимать меры по обеспечению устранения недостатков качества вышеперечисленных услуг незамедлительно с даты их обнаружения, согласно правилам и нормам эксплуатации жилищного фонда, правилам предоставления коммунальных услуг.

2.1.6. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования.

2.1.7. Осуществлять контроль качества текущего и капитального ремонтов, технического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомовых территорий в случаях выполнения соответствующих работ подрядными организациями.

2.1.8. Обеспечивать ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему и капитальному ремонту отдельно по данному дому и придомовой территории.

2.1.9. Своевременно подготавливать многоквартирный дом, санитарно - техническое и иное оборудование, относящееся к данному дому, к эксплуатации в зимних условиях.

Исправлять повреждения санитарно-технического и иного оборудования в жилом помещении, не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома, за счет Пользователя, по его заявлению по наряду-квитанции на выполнение платных услуг по обслуживанию внутриквартирного оборудования в сроки, предусмотренные нормативами, а в случае аварии - немедленно

2.1.10.Обеспечить своевременное (не менее двух суток) информирование Пользователей о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей (водоснабжение, отопление, электроснабжение), а также в течение 24 часов с момента аварии - об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий.

2.1.11. Участвовать в проверках санитарного и технического состояния и обследованиях многоквартирного дома и придомовой территории, а также при рассмотрении жалоб и заявлений пользователей, а также членов их семей на качество услуг содержания и ремонта общего имущества, коммунальных услуг, в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору.

2.1.12. Обеспечивать регистрационный учет проживающих в многоквартирных домах граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать справки, обращающимся за ними гражданам.

2.1.13. Направлять Пользователям, платежные документы для оплаты услуг, оказываемых по настоящему договору.

2.1.14.Рассматривать в течение 30 дней жалобы и заявления пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг, содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков. 

2.1.15. В течение 30 дней передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации.
2.1.16. Предоставить гарантию обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору. 

В качестве способа обеспечения выступает (далее ненужное зачеркнуть):

страхование гражданской ответственности управляющей организации;

безотзывная банковская гарантия;

залог депозита.

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу собственников помещений эта гарантия направляется на устранение указанных обстоятельств. При использовании всего или части обеспечения, оно подлежит восстановлению за счет средств Управляющей организации.

2.1.17. Информировать Пользователей об изменениях в действующем законодательстве о требованиях к пользованию жилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме, а также общим имуществом, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг, об условиях расчетов за предоставляемые им услуги по настоящему договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся  к предмету настоящего договора.

2.1.18. Обеспечить конфиденциальность персональных данных пользователей, полученных от Собственника и Нанимателей в рамках настоящего договора, а также безопасность персональных данных при их обработке.

2.2.Права и обязанности Собственника:

2.2.1. Использовать и предоставлять жилые помещения в пользование исключительно для проживания граждан.

2.2.2. При заключении договоров найма жилого помещения в период действия настоящего договора Собственник обязан информировать Нанимателей о порядке и условиях обслуживания Управляющей компанией и обеспечении коммунальными услугами, технического обслуживания внутридомовых инженерных сетей и коммуникаций.

2.2.3. Предоставлять Управляющей компании сведения о Нанимателях и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору найма, в срок не позднее 20 дней с момента заключения такого договора.

2.2.4. До вселения Нанимателей в принадлежащие собственнику жилые помещения и в случаях их не использования нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома, а также оплачивать услуги теплоснабжающей организации по отоплению жилых помещений до момента предоставления свободных помещений другим нанимателям.
2.2.5. Собственник обязан обеспечить конфиденциальность персональных данных нанимателей, полученных от Управляющей компании в рамках настоящего договора, а также безопасность персональных данных при их обработке.

2.2.6. Собственник имеет право контролировать выполнение Управляющей компанией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

2.2.7. В случае передачи жилого помещения в собственность проживающих в нем граждан, Собственник имеет право выступать инициатором проведения внеочередных общих собраний собственников в многоквартирном доме.

2.2.8. Собственник имеет право владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

2.2.9. Собственник имеет право реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

2.3. Пользователи жилых помещений обязаны:

2.3.1. Использовать жилые помещения в соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, в пределах, которые установлены Жилищным кодексом  РФ.

2.3.2. Ежемесячно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги, порядке и сроки, предусмотренные разделом 4 настоящего Договора.

2.3.3. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами.

2.3.4. Поддерживать жилое помещение и находящееся в нем санитарно-техническое и иное оборудование в исправном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей принимать все возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них в Управляющую компанию.

2.3.5. Соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории. Производить текущий ремонт занимаемого помещения за свой счет. Осуществлять содержание и ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к общему имуществу в многоквартирном доме, за свой счет.

2.3.6. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также горячей воды, либо химических веществ, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод.

2.3.7. При использовании жилого помещения соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

2.3.8. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям.

2.3.9. Обеспечить в заранее согласованное время допуск в занимаемое жилое помещение представителей Управляющей компании или уполномоченных Управляющей компанией лиц для технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

2.3.10. Не производить переустройство, перепланировку жилого и подсобных помещений без получения соответствующих согласований, в порядке, установленном законодательством.
2.3.11. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, теплоснабжения и газа.

2.3.12. Немедленно сообщать Управляющей компании о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;

2.3.13. Согласовывать с Собственником и Управляющей компанией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления, холодной и горячей воды.

2.3.14. В случае длительного отсутствия, в целях не допущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях, принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования).

2.3.15. Извещать Управляющую компанию обо всех изменениях, о количестве фактически проживающих в жилом помещении граждан в течение 10 рабочих дней со дня такого изменения
3. Права сторон.

3.1. Управляющая компания имеет право:

3.1.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.1.2. Принимать меры по взысканию задолженности Пользователя по оплате за жилое помещение в соответствии с п.4.1. раздела 4 данного договора.

3.1.3. Требовать надлежащего исполнения Пользователей своих обязанностей по настоящему договору.

3.1.4. Требовать от нанимателей помещений оплаты оказанных услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.

3.1.3. Требовать в установленном законодательством порядке возмещения дополнительных расходов, понесенных по вине либо халатности пользователей помещений.

3.1.7. Информировать Собственника, надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке жилых помещений, общего имущества многоквартирного дома, а также об использовании их Пользователем не по назначению.

3.1.8. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по улучшению инженерного оборудования многоквартирного дома в следующих случаях:

- при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствие с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний государственных органов, выданных по факту нарушения норм действующего законодательства;

- при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения его улучшений, в том числе в случае превышения предельных сроков его износа;

- в иных случаях, при условии, если улучшение инженерного оборудования приводит к улучшению качества предоставляемых коммунальных услуг.

3.1.4. Требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное с Пользователями время, работников Управляющей компании, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий — в любое время.

3.1.5.Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору.

3.1.6. Требовать переселения пользователей жилых помещений в случае признания в период действия настоящего договора жилого помещения не пригодным для проживания, ремонту и реконструкции не подлежащим.

3.2. Пользователи вправе:
3.2.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома в соответствии с его назначением и пределами его использования.

3.2.2. Члены семьи Пользователя жилого помещения имеют равные с Собственниками права и обязанности по использованию общего имущества многоквартирного дома, если иное не установлено соглашением между ними. Члены семьи Пользователя жилого помещения несут солидарную с Пользователем ответственность за жилые помещения и общее имущество многоквартирного дома, обеспечения их сохранности.
3.2.3. Получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг.

        3.2.4. Пользователи жилых помещений вправе от своего имени заключать договор на холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления) со специализированными организациями.
3.3. Пользователи жилых помещений не вправе:
3.2.1. Устанавливать, подключать и использовать регулирующую и запорную арматуру, электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возможности внутриквартирного оборудования.

3.2.2. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
3.2.3. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг.

3.2.4. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению.

4.Порядок расчетов.

4.1. Оплата за пользование жилым помещением включает в себя плату за найм (в случае предоставления помещения по договору социального найма), плату за содержание и ремонт жилого помещения и плату за коммунальные услуги.
4.2. Размер платы за найм, платы за содержание и ремонт жилого помещения включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Размер оплаты определяется ежегодно органом местного самоуправления - администрацией городского органа «Город Йошкар-Ола». 

4.3. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления), электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки твердого газа в баллонах), в соответствии со степенью благоустройства многоквартирного дома.
Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемых в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.
4.4. Расчетным периодом для оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги устанавливается календарный месяц с 01- го по последнее число.

Срок внесения платежей Пользователей – до 20-го числа месяца, следующего за расчетным, на основании платежных документов, представляемых Пользователям Управляющей организацией не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным. 
4.5. Не использование Пользователем помещений не является основанием не внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и отопление.
4.6. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
5. Ответственность сторон.
5.1. Ответственность Управляющей организации:

5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая компания несет ответственность, в порядке, установленном действующим законодательством. Управляющая компания освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины пользователей жилых помещений, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

5.2. Ответственность Пользователей жилых помещений:

5.2.1. В случае неисполнения пользователями жилых помещений обязанностей по проведению ремонта жилых помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, они несут перед Управляющей компанией и третьими лицами (другими нанимателями, членами их семей, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.2.2. При выявлении Управляющей компанией факта проживания в квартире лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и не внесения за них платы в соответствии с п.4.1. настоящего Договора, Управляющая компания после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения, вправе в судебном порядке взыскать с нанимателя понесенные убытки.

5.2.3. Пользователи жилых помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей компании и (или) специалистов организаций,  имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей компанией и третьими лицами (другими нанимателями, членами их семей).

5.3. Условия освобождения от ответственности:

5.3.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

б) их невыполнение явилось следствием форс-мажорных обстоятельств.

5.3.2. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

6. Порядок разрешения споров

6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.

6.2. В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Порядок осуществления контроля.

7.1. Управляющая компания ежегодно в течение первого квартала года следующего за отчетным, представляет Собственникам отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

8. Прочие условия.

8.1. Срок действия настоящего договора с «___»____ 20____г. до  «___»__________20___г.

8.2. Действие настоящего договора прекращается и (или) изменяется по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.

8.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением, составленным в письменной  форме и подписанным Сторонами договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.

8.4. Настоящий договор составлен на ___ листах, в 2-х экземплярах, один из которых хранится  у Управляющей компании, второй  экземпляр - у Собственника.

8.5. В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на одно из жилых помещений в многоквартирном доме, данный договор в отношении этого помещения считается измененным путем подписания нового договора с новым собственником.

8.6. Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленном настоящим договором являются его неотъемлемой частью.

8.7. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

Приложение №1 – Акт о состоянии общего имущества помещений в многоквартирном доме, все помещения в котором находятся в собственности муниципального образования «Город Йошкар-Ола».
Приложение № 2 – Перечень обязательных работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Приложение №3 – Перечень дополнительных работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
    Юридические адреса  и подписи сторон:
